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QUYET PINH

Phé duyét Chuwong trinh phat trién nha & tinh Ha Nam giai doan 2021-2030

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Cdn cik Lugt T 6 chitc chinh quyén dia phwong ndm 2015; Ludt sita déi, bo
sung mot so diéu cia Ludt T 8 chirc chinh phii v& Ludt t6 chirc chinh quyén dia
phuwrong ndm 2019; Ludt Nha & ndm 2014; Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay
nam 2014,

Cdn cir Nghi dinh cia Chinh phii: s6 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 quy
dinh chi tiét vé hubng dén thi hamh Ludt Nha 6; s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
vé viée Sira ddi, bé sung mét s didu cia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP; so
100/2015/ND-CP ngéy 20/10/2015 vé viée phd trién va quan 1y nhi & xd hdi; s6
49/2021/ND-CP ngéy 01/4/2021 vé viéc sika ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghj dinh
s6 100/2015/ND-CP;

Céin cik Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 cia Thii tusng Chinh phii
vé viéc phé duyét Chién lwgc phdt trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tGm nhin
dén niim 2045:Vén ban 820/BXD-QLN ngdy 14/3/2022 cila BS Xay dung vé viéc xdy
dung, didu chinh Chicong trinh, k& hoach phdt trién nha & giai doan 2021-2030;

Can cir Nghi qztyét Dai hoi dai biéu Pang bé tinh Ha Nam lan thir XX
nhiém ky 2020-2025; Nghij quyét s6 16-NQ/TU ngay 19/9/2021 ciia Tinh 4y Ha
Nam vé x4y dung va phét trién dé thi trén dia ban tinh Ha Nam giai doan 2021-
2025, dinh hwéng dén ndm 2030;

Céin cik Nehi quyét s6 25/NQ-HDND ngay 20/4/2022 ciia HGi dong nhdn
dén tinh vé viéc théng qua Chuong trinh phdt trién nha & tinh Ha Nam giai
doan 2021-2030; ’

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ XaGy dung (tai To trinh s6 876/TTr-SXD ngay
21/4/2022).

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Chuong trinh phét trién nha & tinh Ha Nam giai doan
2021-2030 véi nhitng ndi dung chil yéu nhu sau:

1. Quan diém

a) Phat trién nha & trén dia ban tinh phu hop v6i Chién lugc phat tridn nha
& qubc gia, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia tinh theo timg giai doan,
dam bao tudn thu quy dinh cta phap luat v& nha &, cac dinh hudng Quy hoach,
ké hoach st dung dat, quy hoach d6 thi, ndng thén va chuong trinh phat trién d6
thi toan tinh.

b) Phat tridn nha & gén véi phét trién thi trudng bt ddng san nha & trén dia
ban tinh, dam bao da dang v& loai hinh nha &, trong d6 chd trong phat trién nha
& x4 hoi, nha & cho thué, nha & cho cong nhén cac khu céng nghiép, ddm bao an
sinh x4 hoi va phat trién @6 thi, x4y dung ndng thon mdi.
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c) Phat tridn nha & dam bao an toan, dép Gng yéu cdu vé chit lugng x4y
dung, kién tric, canh quan; dam bao thich \ing véi bién ddi khi héu, thién tai,
dich bénh.

2. Muc tiéu

a) Muc tiéu tdng quat

- Phét trién da dang cac loai hinh va phén khiic nha & ddp ung cho cac tng
16p dén cu v6i mic thu nhép khéc nhau, trong d6 khuyén khich phat trién nha ¢ xa
hdi phit hop kha néng chi tra ctia ngudi cé thu nhép thdp, cong nhan lao ddng tai
cac khu cong nghiép, cac dbi tugng thy hudng chinh sach.

- Néng cao cht lugng nha ¢, d4m bdo dbng bo ha tAng x& hoi, ha tAng kg thuat, ha
tang s0 va dugc dau ndi vao hé thdng ha tAng k¥ thuat chung ctia khu vuc.

- Phat trién thi truong bét ddng sin nha & bén vitng, minh bach, han ché tinh
trang dau co, 1&ng phi tai nguyén dAt trong phét trién nha &.

b) Muc ti€u cu thé

- Phét trién nha & thuong mai c6 dién tich trung binh va c6 gié cé hop ly,
nha & cho thué, thué mua, dap ung da dang nhu ciu cta ngudi dan. Ting ty
trong xay dung nha & tai cac dy 4n nha 6 thuong mai va ty trong nha chung cu
d& dam bao st dung tiét kiém cac ngudn luc, dic biét 1a tai nguyén d4t dai.

_ Phét trién nha & theo cac chuong trinh muc ti€u: Cén clv hudng d&n va co
ché ctia Trung wong cho giai doan méi lam co s6 trién khai thuc hién.

- Phat trién nha & x3 hoi theo dy 4n c6 vi tri, quy mo gén véi khu vyc tip
trung nhiéu dbi twong cé nhu ciu nha & x4 hi, tai cac quy dét phat trién nha & xa
hoi duge bd tri trong quy hoach dy 4n phat trién d6 thi, du 4n phét trién nha &
nhim dam bao cong bang va ting kha ning tip cén ha ting ddng bd va cac dich vu
x4 hoi thiét yéu; giai quyét nhu cAu v& chd & cho cong nhén gin véi khu vuc san
xuét, tao chd & bn dinh, néng cao doi sdng @& cong nhén an tdm lao dong san xuét,
g6p phin dam béo an sinh x4 hoi.

- Phat tridn nha & cta ho gia dinh, c4 nhan: Nang cao ty 18 xéy dung nha & tai
cac khu d@6 thi, khu dén cu d& hinh thanh ddm bao phtt hop v6i quy hoach chi tiét
duge duyét, thiét ké mAu (néu c6) va két ndi voi ha tang k¥ thuét chung.

- Quéan 1y, van hanh nha chung cu: Ddng thdi véi phat trién nha & chung cu
cin dam bao duy tri chit lugng tda nha va dam béo tién ich, chét luong song, an
toan cho cac chi thé st dung, dic biét dbi véi cac chung cu nha ¢ x& hoi.

- Pén nim 2030, 90% nha & ciia tinh c6 hé théng cép dién, cap nudc, thodt nude
thai ddng bd va duge dAu ndi vao hé théng ha tang k¥ thuat chung ctia khu vuc.

3. Cc chi tiéu phat trién nha &

a) Dén nim 2025

- Dién tich nha & binh quan d&u ngudi toan tinh dat 29,0m? san/ngudi trong do:
tai khu vyc d6 thi dat 33,4 m?* san/ngudi; tai khu vye nong thon dat 26,6m?* san/ngudi.

- Téng dién tich sn nha & ting thém 7.636.874m?, trong dé:

+ Phin diu hoan thanh 327.266m? san nha cho céc dbi tuong x4 hoi, bao gbm
92.271m? san nha & x& hdi cho ngudi thu nhép thép tai d6 thi; 229.900m* san nha &
cho cong nhén; 5.095m? san nha & cho sinh vién.
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+ Phat trién ting thém 960.000m? san nha & thuong mai.

+ HJ tro x4y dung nha & cho hd ngudi c6 cong 135200 m* san, hd ngudi
ngheo 239.425 m? san.

+ Tang thém 5.974.983 m? san nha & do hd gia dinh, c4 nhén ty x4y dung.

- Phén dAu nang chét lvong nha & kién cd dat 97%.

b) Dén nim 2030

- Dién tich nha & binh quan dau ngudi toan tinh dat 32,0m? san/ngudi trong
d6: tai khu vuc d6 thi dat 33,8m? san/ngudi va tai khu vuc noéng thén dat 29,5m?
san/nguoi.

- Tdng dién tich san nha & ting thém 14.889.590m?, trong d6:

+ Phén d4u hoan thanh 706.330m? san nha cho cac déi tuong x4 hoi bao gbm
160.000m?2 sin nha & x& hdi cho ngwdi thu nhép thip tai d6 thi; 540.000m?* san nha
& cho cdng nhén; 6.330m? san nha & cho sinh vién.

-+ Phat trién ting thém 3.480.000m? san nha & thuong mai.

+ H3 tro xay dung nha & cho hd ngudi cé cong 143.800 m* san, hy nguoi
nghéo 324.875 m? san.

+ Tang thém 10.234.585 m? san nha & do hd gia dinh, ca nhén tu xdy dung.

- Phin dAu nang chét luong nha & kién cb dat 98%, khong phét sinh nha & don so.

4. Ngudn von

a) Tér}g ngudn von thuc hién x8y dung nha & giai doan 2021 - 2025 1a
59.160 ty dong trong do:

- Ngudn vén doanh nghiép thuc hién d4u tu x4y dung nha & thuong mai, nha
& xahoi 11.131 ty dong.

- Ngudn yén ngudi dan: thuc hién xdy dung, sira chita nha & cho hd gia dinh
la 47.579 ty dong.

- Ngudn vén ngan sach nha nudc va ngudn vén hd trg khac thyc hién xay
dung, sita chita nha & cho h¢ ngheo, hd ngudi c6 cong 1a 450 ty dong.

_b) Téng ngudn vén thuc hién xdy dung nha & giai doan 2026-2030 1a 137.014
ty d6ng trong do:

- Ngudn vén doanh nghiép thuc hién dau tu xay dyng nha 6 thuong mai, nha
& xa hoi 43.088 ty dong.

- Ngudn yén ngudi dan: thyc hién x4y dung, stia chita nha & cho hd gia dinh
1a 93.364 ty dong.

- Ngudn vén ngan sach nha nuéc va ngudn vén hd trg khéc thyc hién xay
dung, sfta chita nha & cho hd ngheéo, hd ngudi co cong 1a 562 ty dong.

5. Nhiém vu va gidi phap thyc hién

a) Hoan thién cac quy dinh, chinh sach vé nha & va ning cao hiéu luc hiéu
qua quan ly nha nudc vé nha &:

- Tang cudng chitc nang quén ly nha nudc vé‘nhé &, day manh phén cp,
phén quyén v# cai cach hanh chinh lién quan dén ddu tu phat trién nha ¢; Clng
cb td chirc, bd may quan ly nha & céc cép, tang cudng dao tao, boi dudng kién
thirc, chuyén mon nghiép vu phét trién, quan ly nha & cho can bd cong chuc.




4

- Ban hanh co ché uu dai dé khuyén khich phat trién loai hinh nha & x& hoi,
nha & thuong mai gi thip va nha & cho thué dp tmg nhu cdu cho ddi tuong 12
cong nhén lao dong tai cac khu cdng nghiép, cum cong nghiép, ngudoi thu nhép
thap tai khu vuc do thi.

- Tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra, gidm sét trong viéc phét trién
nha &, bado dam phu hop vé6i cac quy dinh clia phap luat vé nha 6, x84y dung;
kiém tra, gidm sét viéc cong khai thong tin quy hoach va du 4n phat trién nha &
theo ding quy dinh cta phap luét; c6 ché tai va xu 1y kip thoi dbi véi chi dau tu
du 4n cung cAp sai céc thong tin vé quy hoach va du 4n.

b) Phét trién nha & theo Chuong trinh, K& hoach: Xay dung K& hoach phat
trién nha & 5 nim va hang nim, thuong xuyén danh gia tinh hinh thyuc hién dé
dém bao cén d6i cung - céu nha & cho cac dbi twong st dung trén ting dia ban
cép huyén, ddy manh phat trién loai hinh nha & chung cu tai thanh phd Phu Ly,
thi x& Duy Tién, huyén Kim Bang dép tmg yéu cau phét trién d6 thi. Quy dinh
ty 1¢ nha & thuong mai va xac dinh cy thé phén khic nha & khi chép thuan cht
truong ddu tu cdc du 4n phat trién nha & dé dam bao da dang loai hinh, phin
khtic nha 6.

c) V& phat trién quy dht:
- Khi lap, phé duyét quy hoach db thi, quy hoach ndng thén, quy hoach x&y
dung khu cdng nghiép phai xac dinh rd dién tich d4t xdy dung nha &:

+ Trong quy hoach d6 thi phai xac dinh cu thé dién tich dat dé phat trién
ting loai nha &, ddc biét 1a d4t dé x4y dung nha & x& hoi, nha 6 cho ngudi c6
thu nhép thip, nha & thuong mai véi ty 18 hop 1y.

+ Quy hoach x4y dung khu c6ng nghiép phai gén véi quy hoach phat trién
nha & va thiét ché cong doan cho cong nhén, ngudi lao dong lam viéc tai khu
cdng nghiép.

- R4 soét, kiém soat chat ch& cac chu ddu tu nha & thuong mai danh qu¥
dat 20% dé phat trién nha & x3 hoi. Trudng hop chi dau tu cac du én
nha & khong trién khai hodc cham trién khai thyc hién theo tién d6 d& dugc phé
duyét, thuc hién thu hdi va giao cac nha du tu ¢ ning luc dé trién khai dau tu
x4y dung, tranh ldng phi quy dat.

- Niang cao ty 1& 1&p quy hoach chi tiét phi hop v6i quy hoach chung, quy
hoach phén khu d6 thi, quy hoach chung néng thén ddng thoi ra soét cac quy
hoach chim trién khai & kip thoi didu chinh.

d) Nang cao néng luc phat trién nha & theo dy 4n:

- Lya chon céc chu dau tu du ning lyc, kinh nghiém thue hlen cac du an
phat trién nha g, uu tién cac cha ddu tu déu tu x8y dung déng bd nha &, ha tAng
k¥ thudt va ha tdng x4 hoi, dm bao su két ndi ddng bo véi ha tdng chung va c6
giai phép néng cao chét luong nha &, kién tric canh quan khu vuc, cé ning luc
quan ly van hanh dy &n, kha ndng dam bao tién do du an.

- Néng cao trach nhiém cta céac cht dau tu trong va sau dau tu xay dyng
nha &, quy dinh cy thé cong tac ban giao, tiép nhén, bao tri cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat, ha tdng x4 hoi trong dy 4n phat trién nha 6.
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e) V& ngudn vén, thué:

- Vén dau tu xéy dyng nha ¢ x& hoi chu yéu tir ngudn vén xa hdi héa cia cac
doanh nghiép, céc t6 chic tin dung wu di, Ngan hang chinh sach x& hoi,.. va tr
Ngén séch nha nuéc dé hd tro mot phan kinh phi ddu tu x4y dung ha ting k¥ thuét
trong hang rao. Pam bao sir dung von ngan sich nha nuéc thu duoc thong qua
nguon thu tir tién ban nha thude s& hitu nha nudc, tién st dung d4t tuong duong
gia tri quy dgt 20% trong cac du an khu d6 thi, du 4n nha ¢ thuong mai (théng qua
Qu¥ phét trién nha §).

- Thye hién da dang héa céc phuong thic dau tu x8y dung nha ¢ x& héi chu
yéu st dung vbn ngoai ngin sach; wu tidn st (dung vén ngan sach dé ddu tu xay
dung nha & x& hoi thudc sé hitu nha nudce d& cho thué va hd tro cac ddi tuong
chinh sach x& hdi theo quy dinh.

g) Quan Iy phat trién thi trudng bét d6ng san:

- Téng cudng phd bién, huéng dan cic quy dinh sta ddi cta phép luat vé nha
&, kinh doanh bat dong san.

- Téng cudng kiém soét hoat d6ng mdi gidi bt dong san, hoat dong clia cac
san giao dich bat dong san trong d6 cé hoat dong giao dich kinh doanh nha &; gop

phin quan ly thong tin giao dich bét d6ng san, ting tinh cong khai, minh bach va
bao vé quyén loi nguodi dan khi kinh doanh bét déng san.

- X&y dung, van hanh va céng khai co s¢ dir lidu v& quy hoach, hé théng
théng tin vé nha & va thi trudng bét dong san.

Diéu 2. T chirc thue hién

1. Sé Xay dung

- Cht tri, phéi hop v6i Uy ban nhan dan cap huyén va céc s6, nganh cd lién
quan trlen khai thyc hi¢n Chuong trinh phat trién nha &; hudng dan d6n dbc va
giai quyet nhing khé khin vuéng méc trong qué trinh thuc hién; tdng hop bao cdo
Hoi ddng nhan dan, Uy ban nhén dan tinh, B4 Xay dung két qua thuc hién Chuong
trinh dinh k¥ va dot xuét theo yéu cau.

- Cht tri, pho1 hop v6i céc sd, nganh lién quan va Uy ban nhén dén céc
huyén, thanh phé, thi x4 x4y dyng ké hoach phat trién nha 05 nim va hang ndm
trinh Uy ban nhén dén tinh phe duyét; Cong b cong khai Chuong trinh, K& hoach
phét trién nha &, hudng dan viéc tridn khai, co ché chinh sach phat trién nha 6.

- Hudng dan, tham gia y kién vao céc dd 4 4n quy hoach du an nha & va khu do
thi ctia cc dia phuong dé bb tri qui dht phat trién ting loai nha & trén pham vi dia
ban quén ly.

- Ph01 hop thim dinh hd so d& xuét chip thuan chu truong d&u tu cac du &n
phét trién nha &, khu d6 thi theo quy dinh cua Luét Pau tu, Luat Xay dung, Luét
Nha & va cac Nghi dinh, Théng tw huéng dn co lién quan.

2. Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho, thi xa

- Té chtrc, chi dao t11en khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha & va thyc
hién quan ly nha nudc Ve nha & trén dia ban. Téng hop két qua thyc hién chuong
trinh, ké hoach phét trién nha trén dia ban v bdo céo Uy ban nhan dén tinh, S&
Xay dung dinh ky theo quy dinh.
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- Trén co s& Chuong trinh phét trién nha & cia tinh, phéi hop v6i S& Xay
dung va céc sd, ban, nganh thyc hién 1ap, didu chinh quy hoach, ké hoach str dung
d4t, quy hoach phat trién d6 thi, néng thén dé dap Ung nhu cdu phét trién nha &
trén dia ban, dic biét 13 nha & x& hoi, nha & cho céc dbi tuong c6 thu nhép thép,
ngudi nghéo va cac dbi tuong chinh sdch x4 hoi dé dap tng nhu cu phét trién nha
& clia dia phuong.

- Phéi hop véi S& Xay dung va céc S& nganh lién quan 18p va thuc hién quy
hoach x4y dung cac khu nha &, khu d6 thi trén dia ban, 14p ké hoach phét trién nha
& ctia dia phuong 05 ndm va hang nam.

- Nghiém tic trién khai thuc hién bao céo, cung cép théng tin, duy tri hé
théng thong tin dit lifu vé nha & va thi trudng bat déng san theo Nghi dinh sb
117/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh pht va Quy ché phdi hop thuc hién
ché dd bao céo thong tin vé& nha & va thi truong bat dong sén cua tinh theo quy
dinh. Thudng xuyén cip nht, bdo céo vé& cong tac cip phép xdy dung trén dia ban
hang ndm.

3. Cac Sé&, Ban, Nganh va don vi lién quan

- Cac S& nganh: K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mobi trudng, Tai
chinh, Lao ddng - Thuong binh va X& hdi, S& Noi vu, Ban Quén ly cic Khu
cdng nghiép, Ngan hang Chinh sach x& hdi tinh,... thuc hién theo chirc ning
nhiém vu duoc giao.

- P& nghi }jy ban Mt trin Tcx),quc‘)c va céc doan thé: T4 chirc tuyén truyén,
Vé];’l dbng céac t0 chic, nhén dan pNh(“)i hop, tham gia thuc hién Chuong trinh phat
tri€n nha &, déc biét 14 tham gia ho tro, x4y dung nha & cho hd ngheo, h gia dinh
chinh sach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc tir ngay ky.

Chéanh Vén phong Uy ban nhén dén tinh; Gidm d6c cac sd, ban, nganh; Cha
tich Uy :ban nhén dén céc huyén, thanh pho, thi x&; Thu trudng céc CO qua, don vi
va céac t0 chire, ca nhén ¢ lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay#4-

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Cac B§: Xay dung, Tw phap; = s
- Cuc KT VB QPPL - B6 Tu phap;

- Céng TTPOT Chinh phu;

- TTTU, TT HDND tinh;

- Cht tich, cac PCT UBND tinh;

- Nhu Piéu 3;

- VPUB: CPVP, ciac CV;

- Céng théng tin dién t&r, Cong bao Ha Nam; Béo - .
Ha Nam, Pai PTTH Ha Nam; irwong Quoc Huy
- Luu: VT, GTXDemw).
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