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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Doc lap - Tw do - Hanh phic

’ QUY PINH TAM THOI
Bang gia dat giai doan nam 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ha Nam
(Ban hamh kém theo Quyét dinh s6: 48 /2019/0D-UBND
ngayLQ thdang 12 ndm 2019 cia Uy ban nhén dén tinh Ha Nam)

3 Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay quy dinh tam thoi v& Bang gia dét giai doan nim
2020- 2024 trén dia ban tinh Ha Nam theo quy dinh cta Luat D4t dai nim 2013
dé ap dung tir ngay 01/01/2020.

Piéu 2. Pham vi ap dung:

1. Bang gi4 dit do Uy ban nhan dan tinh quy dinh duoc sir dung 1am can cir dé:

a) Tinh tién str dung d4t khi Nha nudc céng nhan quyén sit dung dit & clia
ho gia dinh, c4 nhan dbi vé6i phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyén muc
dich str dung dét tir dat ndng nghiép, dét phi nong nghiép khong phai 1a dt & sang
dat & ddi véi phﬁn dién tich trong han mirc giao d4t & cho hd gia dinh, ca nhén;

b) Tinh thué str dung dat;

¢) Tinh phi va 1& phi trong quan ly, st dung dét dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

d) Tinh tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quan ly va
str dung dét dai;

e) Tinh gi4 tri quyén st dung dit dé tra cho ngudi tu nguyén tra lai dét
cho Nha nuéc d6i véi trudng hop dat tra lai 1a dat Nha nudc giao dat c6 thu tién
st dung dat, cong nhan quyén st dung dét c6 thu tién sir dung dét, dat thué tra
tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué.

2. Gia dat cu thé dugc sir dung 1am cin cir trong céc trudng hop quy dinh
tai Khoan 4 DPiéu 114, Khoan 2 Piéu 172 va Khoan 3 Piéu 189 cta Luét Pat
dai; gid khoi diém dé déu gia quyén st dung dit khi Nha nuéc giao dét cé thu
tién st dung dét, cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué
khong dwoc thip hon muc gida do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh theo Quy
dinh nay.
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Piéu 3. Nguyén tic, phuong phap xac dinh gia dat thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh sb6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy
dinh v& gia dat; Thong tu s& 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cta
Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; xay
dung diéu chinh bang gia dit; dinh gia dit cu thé va tu van x4c dinh gia dat.

Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 4. Bang gia dat thudc nhém dit nong nghiép: (Bing gid dit s 1).

1. Céac khu vuc duoc chia theo: Khu vuc dé)ng bé"mg; khu vue ddi nti; khu vuc
thanh phd Phu Ly. Trong mdi khu vuc chia theo loai dét, muc dich st dung dét.

2. Céch 4p dung gia dat ddi véi cac khu vuye:

- Khu vire d6i nai: Ap dung ddi véi dit tréng cdy hang nam, dit nudi trong
thuy san va dit trong cdy l4u nam c6 diéu kién san xuét khé khian, trén ving dét
ddi, nti va xen k& doi, nui.

- Khu vuc ddng bang: Ap dung véi khu vuc ddng bang va nhitng khu vuc
ddi nui c6 didu kién san xuét tuong duong khu vuc déng bang.

- Khu vyc thanh phé Pha Ly: Ap dung d6i v6i dét trong cay hang nam, dat
nudi tréng thuy san va dat tréng cdy lau nam thudc cac xa. phudng cta thanh phd
Phu Ly.

Piéu 5. Bang gia d4t & tai khu vue ven céc truc duong giao thong Quéc 10,
tinh 16: (Bdng gid dat s6 2).

1. Puoc chia theo cac dudng Qudc 10, tinh 16 va theo timg huyén, timg x4

2. Puong Quéc 10, tinh 10 gia d4t chia theo cac vi tri va c6 tdi da 3 vi tri

Pidu 6. Bang gi4 dit & tai thanh phd Phu Ly (Bdng gid dat s6 3).

1. Khu vure cac duong, phd:

- Chia theo dudng, phd va mdi dudng, doan dudng phd co 3 vi tri. Gia dét
duoc xac dinh can cit chu yéu vao kha ning sinh loi, didu kién két cu ha ting
thuan 1lgi cho sinh hoat, san xuét, kinh doanh, dich vu, du lich, khoang céch téi
khu trung tdm do6 thi, trung tdm thuong mai, dich vu, du lich.

- Trudng hop mét dudng phd gém nhiéu doan dudng phd cé kha ning sinh
loi khac nhau, cé két cau ha tang khéac nhau thi gia dat quy dinh theo timg doan
dudng phd do.

2. Khu vuce nong thon cac xa ngoai thanh thanh phd va khu dén cu cii cia
mdt s6 phuong (ngoai khu vuc da xdc dinh theo dwong, phd theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay) dugc xac dinh theo cac duong, truc dudng, doan dudng.
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Piéu 7. Bang gia dat & tai cac thi trén: (Béng gid ddt 56 4).

1. Pugc xac dinh theo khu vuc va vi tri.

2. Gia dét tai mdi khu vuc theo céac thi trin dugc x4c dinh theo céc tuyén
duodng co cac vi tri va mdi khu vuc c6 tbi da 3 vi tri theo cac duong.

Diéu 8. Bang gia dit ¢ tai khu vuc ndng thén cia cac huyén (khéng bao
gém dat ¢é vi tri tiép gidp véi cdc truc duomg giao théng Quéc 19, tinh 13): (Bdng
gid dat 56 5).

1. Puogc xac dinh theo x4a, khu vuc va vi tri.

2. Gia dat tai mbi khu vuc theo céc x3 duoc xéac dinh theo cac tuyén duong
cb céc vi tri va mdi khu vuce c6 tbi da 3 vi tri.

Diéu 9. Bang gia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phéi la
d4t thuong mai, dich vu (Bdng gid dat sé 6).

1. Bang gi4 dit duoc phan ra cac khu vuc nhu sau:

a) Khu vuec tai cac Khu cong nghiép, Cum cong nghi€p, Cum tiéu thu cong
nghiép.

b) Khu vuc ddi nti ctia huyén Kim Béang va huyén Thanh Liém (Kkéng dp
dung véi cdc khu dat ¢é vi tri tiép gidp voi cde dwong Quoc 19, tinh 16, duong
huyén) a1 véi dht san xudt vat liéu xay dung (ddt dé khai thic nguyén liéu dat,
da; dat lam mdt bang ché bién, san xudt vat liéu xdy dung gén lién véi khu vuc
khai thac nguyén liéu).

¢) Khu vuc con lai (Ngoai cdc Khu céng nghiép, Cum cong nghiép, Cum
tiéu thii cong nghiép va khong thudc truong hop quy dinh tai diém b khodn nay):
Bing 60% gia d4t & c6 cung khu vuc, vi tri.

2. Khu vuc va vi tri cua thita dit khong thudc quy dinh tai diém a va diém
b khoan 1 Piéu nay duogc xac dinh theo khu vue, vi tri twong tw nhu Bang gia dat
& quy dinh tai cac Piéu 5, 6, 7, 8 ciia Quy dinh nay.

Piéu 10. Bang gi4 dit thuong mai, dich vu (Bang gid dat s6 6).

1. Gia dat thuong mai, dich vu: Bing 80% gia dat & co cung khu vue, vi tri

2. Khu vuc va vi tri duoc x4c dinh theo khu vuc, vi tri tuong tu nhu Bang
gia d4t & quy dinh tai cac Pidu 5, 6, 7, 8 ctia Quy dinh nay.

Didu 11. Bang gid mét s6 loai dit khac (Bdng gid ddt s6 7)

1. Mot sb loai dit khac bao gdm: Dét ndng nghiép khac; d4t phi nong
nghiép st dung vao muc dich céng cong cé muc dich kinh doanh thuong mai,
dich vu; dét tru s& co quan, dit xdy dung cong trinh su nghiép; dit phi nong
nghiép khac.
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2. Khu vuc va vi tri duoc xac dinh theo khu vuc, vi tri twong tu nhu Bang
gi4 dat & quy dinh tai cac Piéu 5, 6, 7, 8 clia Quy dinh nay.

Piéu 12. Cach xac dinh vi tri, phén loai vi tri.

1. Cach xac dinh vi tri theo dudng: Pugc chia t8i da 1am 03 vi tri theo cac
dudng va can c vao kha ndng sinh lgi, khoang cach t6i mat tién cia cac truc
dudng giao thong va didu kién két cAu ha ting thuén lgi cho sinh hoat, kinh doanh,
cung cép dich vu theo nguyén tc vi tri 1 ¢6 muc sinh loi cao nhét, c6 diéu kién két
cu ha téng thuan loi nhét, gén truc duong giao thong chinh nhét; cac vi tri tiép
theo c6 murc sinh loi va diéu kién két cAu ha tang kém thuén loi hon.

a) Vi tri 1: 4p dung dbi véi thira dit mit tién truc dudng giao thong.

b) Vi tri 2: 4p dung dbi v&i thira dat trong ngd lién ké véi truc duong giao
thong.

¢) Vi tri 3: 4p dung dbi véi céc vi tri con lai ¢ didu kién giao thong, sinh
hoat kém hon.

2. Céch xéc dinh vi tri d6i véi khu dét, thira dat c6 duong gom:

a) Trudng hop khu dit, thira dat két ndi truc tiép voi duong giao thong
chinh thi dugc xac dinh gia dét theo céc vi tri truc duong giao thong do.

b) Trudong hop khu dét, thira dat két ndi v6i dudng giao thdng chinh bang
dudng gom thi duoc xéc dinh gia dat theo vi tri tiép theo thap hon 01 vi tri so vdi
khu dét, thira dat két ndi truc tiép véi duong giao thong.

3. Dbi voi mot khu dt, thira dit c6 vi tri tiép gidp tir hai truc dudng trd 1én
hodc ¢6 tir 02 cach xac dinh gia dét theo quy dinh cia Bang gia dat c6 gia khac
nhau thi mirc gia duoc ap dung 1a gia dat tai truc duong c6 gia cao hon.

4. Xé4c dinh vi tri theo chiéu sau cta thtra dat.

a) Dbi véi dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dét
thwong mai, dich vu khong thudc quy dinh tai diém a va diém b, khoan 1, Diéu 9
quy dinh nay; dat thwong mai, dich vu; d4t phi néng nghiép st dung vao muc
dich c6ng cong c6 muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; dét tru s& co quan,
d4t xdy dung cong trinh su nghiép; dat phi néng nghiép khic ma thira dit c6
chidu sdu so v&i mat tién tiép gidp v6i truc dudng trén 100m duoc phan loai theo
cac vi tri nhu sau: Dién tich dé xéc dinh vi tri 1 so véi mat tién tiép giap véi truc
duong co chiéu sau khong qua 100m:; phén con lai ndi tiép vi tri 1 xac dinh 1a vi
tri 2 (trén 100m dén 200m); phan con lai ndi tiép vi tri 2 x4c dinh 14 vi tri 3 (trén
200m dén 300m); phan con lai nbi tiép vi tri 3 xac dinh 12 vi tri 4.

b) Péi véi dat & ma thira dat ¢ chidu sdu so véi mit tién tiép giap véi truc
dudng trén 30 m dugc phan loai nhu theo cac vi tri: Dién tich dé xéc dinh vi tri 1
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so véi mit tién tiép gidp véi truc dudng c6 chidu sau khong qué 30 m; phén con
lai ndi tiép vi tri 1 xac dinh 14 vi tri 2 (#rén 30 m dén 60m); phan con lai ndi tiép
vi tri 2 xac dinh 1a vi tri 3.

c)Trudng hop thira d4t theo quy dinh tai cac Didm a, b Khoan nay ma cé
mdt phan thira d4t bj chén béi thira dat khéc, do nguoi khac sir dung thi gia dat 4p
dung theo vi tri quy dinh tai cic Piém a, b Khoan nay theo do rong mat tién, dién
tich con lai 4p dung theo d6 siu cua thira d4t va nguyén tic 4p dung theo vi tri
tiép theo thdp hon 01 vi tri so véi phan thira dit khong bi chén béi thira dét khéc,
do ngudi khéc str dung.

5. Khu vuc dit gidp ranh gifta hai khu vuc (#én cimg truc dwong) clia cic
x4, gita cac khu vuc (truc duong) trong xa va gilta cadc doan dudng trén cung
tuyén dudng giao thong trong dia ban tinh:

a) Khu vuc dat gidp ranh giita hai khu vuc 1a 200 mét (dwoc xdc dinh tic
dia phdn tiép gidp khu viee c6 mikc gid cao hon).

b) Mirc gia x4c dinh tai khu vuc dat giap ranh dugc chia thanh céc bac c6
do6 dai khoang 20 mét hodc léy tron thira dat va do chénh léch gilta cac bac la
10% cua phan chénh 1éch gia dét gitra hai khu vuc giap ranh.

Piéu 13. T6 chirc thyc hién

Thu trudng cac SG, nganh: Tai chinh, Tai Nguyén va Méi truong, Xay dung,
Néng nghiép va Phat trién nong thén; Cuc Thué tinh; Chii tich Uy ban nhan dén céc
huyén, thanh phé huéng dan va kiém tra thuc hién Quy dinh nay./z;

TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
CHU TICH

KY BOIL: UY BAN NHAN DAN TINH HA

: TINH HA NAM
:20/12/2019 13:48:59
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